FINANSIERINGSAVTALE
BRUNDALSFORBINDELSEN

@VRE ROTVOLL

1. Avtaleparter

Rotvoll Eiendom AS (Utbygger) org.nr. 994 388 592

Trondheim kommune (Kommunen) org.nr. 942 110 464
2. Bilag

Som bilag til avtalen gjelder:

Bilag 1 Reguleringsplan r20150025 @vre Rotvoll

Bilag 2a-c Kart som viser samferdselsanlegg

Bilag 3a-b Kart som viser VA-anlegg

Bilag 4 Kart som viser renovasjonsanlegg
Bilag 5a-f Ervervskart

Bilag 6 Midlertidig anleggsveg

3. Bakgrunn og avgrensning
Brundalsforbindelsen strekker seg fra E6 Omkjgringsvegen ved Mattsjgkrysset i nord til
Jonsvannsvegen i sgr, og er vist i sin helhet i reguleringsplan r20150025 Gvre Rotvoll,
vedtatt av Bystyret den 10.07.2021, jf. bilag 1.

Utbygger er grunneier og utbygger innenfor utbyggingsomradet @vre Rotvoll.
Bebyggelsen innenfor utbyggingsomradet har rekkefglgebestemmelse om bl.a. deler av
Brundalsforbindelsen (o_KV01, o_KV02 og o_KV03), jf. r20150025.

Under forutsetning om finansiering, vil Kommunen opparbeide den delen av
Brundalsforbindelsen som strekker seg fra E6 Omkjgringsvegen i nord til
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Andreas Claussens veg i sgr. Finansieringen ma hentes fra utbyggere med
rekkefglgekrav om Brundalsforbindelsen og miljppakkemidler.

Kommunen og Statens vegvesen (SVV) er samarbeidsparter i Miljppakken. Med
bakgrunn i dette samarbeidet er Kommunen og SVV blitt enige om at SVV skal bista
Kommunen med prosjektledelse, byggeledelse og kontraktsoppfeglging for
Brundalsforbindelsen.

Utbyggingsomradet @vre Rotvoll har rekkefglgekrav knyttet til en kortere delstrekning
av Brundalsforbindelsen enn den Kommunen planlegger a bygge. Denne avtalen gjelder
tiltak innenfor den delstrekningen av Brundalsforbindelsen som Utbygger har
rekkefglgekrav om.

Det er samtidig ngdvendig/hensiktsmessig a etablere andre samferdselsanlegg enn kun
selve Brundalsforbindelsen. | den grad disse er rekkefglgekrav for utbyggingen pa
@vre Rotvoll, tas de inn i denne avtalen.

Hvilke av Utbygger sine rekkefglgekrav som Kommunen dermed vil innfri, beskrives i
avtalens punkt 6.

Samtidig med at samferdselsanleggene etableres, er det hensiktsmessig a etablere
annen kommunal infrastruktur i veggrunn (vann, avigp og renovasjon). Iden grad
Kommunen etablerer slik infrastruktur for Utbygger, tas de inn i denne avtalen.

Annen ngdvendig infrastruktur for utbyggingsomradet, som strgm og fjernvarme,
omfattes ikke av avtalen. | den grad Kommunen etablerer disse, fglger dette av avtaler
mellom Kommunen og de aktuelle leverandgrene. Forholdet mellom Utbygger og
leverandgrene av f.eks. strom og fjernvarme reguleres i egne avtaler mellom dem.

Utbyggingen pa @vre Rotvoll har ogsa rekkefglgekrav om andre offentlige kommunale
tekniske anlegg og grennstruktur enn de som inngar i denne avtalen. Det at tiltakene
ikke er tatt inn i denne avtalen innebaerer ikke at Utbygger slipper a oppfylle disse
rekkefolgekravene. Det kan inngas én eller flere utbyggingsavtale(r) mellom partene om
disse rekkefglgekravene pa et senere tidspunkt.

4. Forutsigbarhetsvedtaket

Avtalen har sitt grunnlag i Retningslinjer og bestemmelser til kommuneplanens arealdel
2022-2034, vedtatt av bystyret 27.03.2025, § 5.1 (forutsigba rhetsvedtak jf. plan- og
bygningsloven § 17-2), med mindre det er bestemt noe annet nedenfor.
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5. Formal
Formalet med avtalen er 3 gjgre @vre Rotvoll delvis byggeklar i henhold til gjeldende
reguleringsplan r20150025 med bestemmelser.

Denne avtalen skal sikre gjennomfgring og finansiering av tiltak beskrevet i avtalens
punkt 6.1 bokstav a, 6.2 og 6.3.

6. Tiltakene som omfattes av avtalen
6.1 Offentlige samferdselsanlegg og tilhgrende teknisk infrastruktur

a. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur som opparbeides av Kommunen
Kommunen prosjekterer og bygger samferdselsanleggene som er markert med
bla strek i bilag 2a.

Sluk- og overvannssystem for veger er tilhgrende teknisk infrastruktur, og en del
av samferdselsanlegget som opparbeides. Tilsvarende gjelder offentlige gatelys,
ngdvendig skilting, bussholdeplasser og leskur og ngdvendig tilpasning til
eksisterende veg, avkjgrsler og naboeiendommer.

Kommunen prosjekterer og bygger stgyskjerm vist i r20150025, tegnet innii
arealformalet Annen veggrunn langs park f_P12 og utbyggingsfelt B12.

Kigreveg o_KV03 opparbeides med to ferdige kjgrefelt (se Bystyresak 82/2023 og
235/2023, sak 6/24 i Kontaktutvalget). De to gvrige kjgrefeltene opparbeides
med riktig vegoverbygning og avsluttes med grgnt pa toppen istedenfor asfalt, se
bilag 2b og 2c. Dersom det vedtas & opparbeide de to ekstra kjgrefeltene pa et
senere tidspunkt, utfgres og bekostes dette av Kommunen.

b. Avgrensning mot tiltak som ikke opparbeides av Kommunen
Samferdselsanleggene beskrevet i punkt 6.1 bokstav a vil etter planen
opparbeides fgr de tilstgtende utbyggingsfeltene innenfor r20150025 bygges ut.
Dersom Kommunen opparbeider fortau, sykkelveg og annen veggrunn med
tilhgrende teknisk infrastruktur mot utbyggingsfeltene B11, B13 og B14#1, vil
denne delen av samferdselsanlegget bli gdelagt og matte blitt etablert pa nytt av
Utbygger etter at boligene er ferdigbygde. For 8 unnga at fortau, sykkelveg og
annen veggrunn med tilhgrende teknisk infrastruktur ma opparbeides to ganger,
opparbeider ikke Kommunen tiltakene markert med rgd strek i bilag 2a og gul
strek i bilag 2b og 2c. Disse tiltakene ma opparbeides og bekostes av Utbygger,
selv om Utbygger eventueltikke har rekkefglgekrav knyttet til tiltak.
Opparbeidelsen skal skje iht. teknisk plangodkjenning fra Kommunen.
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Kommunen bygger ikke stgyskjerm vist i r20150025, tegnet inn i arealformalet
Annen veggrunn langs o_P15. Dette tiltaket ma Utbygger selv bygge og bekoste.

6.2 Offentlige vann- og avigpsanlegg til fordel for utbyggingen pa @vre Rotvoll

Utbygger (ved Structor) og Kommunen (ved Cowi og Rambgll) prosjekterer, og
Kommunen etablerer, VA-anlegg pa strekningene markert med rosa strek i bilag
3a. En mer detaljert skisse over VA-anlegget er lagt ved avtalen i bilag 3b.
Utbygger sgrger selv for pakoblinger.

Ledningsanleggene omfatter stikk ut av vegen og ngdvendige tilkoblinger til
og/eller av eksisterende private vann- og avlgpsanlegg, samt inntak av lokalt
overvann.

Ledningstraseene er a betrakte som prinsipielle traseer, som kan bli endret ved
detaljgodkjenning av planer for ledningsanlegget.

6.3 Offentlig avfallssuganlegg til fordel for utbyggingen pa @vre Rotvoll

Utbygger prosjekterer, og Kommunen etablerer, avfallssuganlegg (unntatt
eventuelle nedkast) markert med rosa strek innenfor bla sky i bilag 4. Utbygger
sprger selv for etablering av komplett avfallssuganlegg.

Ovennevnte ledningstraseer er & betrakte som prinsipielle traseer som kan bli
endret ved detaljgodkjenning av planer for ledningsanlegget.

6.4 Anleggsbelte og rigg

Utbygger gir Kommunen en vederlagsfri rett til a benytte areal i og utenfor
regulert samferdselsformal i den grad (areal og tid) det er ngdvendig i
forbindelse med opparbeidelse av anleggene som inngar i denne avtalen. Bruken
koordineres sa langt det lar seg gjgre i forhold til en eventuell utbygging av
feltene, jf. avtalens punkt 7. Planlagt anleggsbelte og rigg er vist med grgnn farge
i bilag 5b-f.

Areal som begge parter kan ha behov for tilgang til samtidig, inngas det en
szerskilt avtale om. Den szrskilte avtalen skal inneholde bestemmelser om
tidsavgrenset bruk. Kommunen skal bestrebe a fristille areal knyttet til o_RA14
innen 7 maneder etter oppstart av tiltak nevnt i avtalens punkt 6, dersom dette
er avgjgrende for Utbyggers fremdrift. Arealet er imidlertid ngdvendig for
bygging av ny GSV bru over o_KV01, med byggetid anslatt til 15 maneder fra
fysisk byggestart. Det fglger ogsa av rekkefglgebestemmelse 10.12 i r20150025
at Tillatelse til tiltak for B11, B12, B13, B14 og B21 kan ikke gis for avkjgring fra
E6 kan benyttes av anleggstrafikk.



7. Fremdrift, koordinering av anleggsvirksomhet og mgter
Utbygger og Kommunen har hver for seg utarbeidet forelgpige faseplaner for sine
arbeider. Utbygger sine faseplaner legges ved til orientering ved tilbudsforespgrsel for
anskaffelse av vegentreprengr, for at tilbyderne skal sgke 3 tilpasse seg denne ved
forhandling om kontrakt.

Utbygger og Kommunen skal gjennom felles koordineringsmgter med entreprengr delta
aktivt ved a gjpre valg og tilpasninger som reduserer den totale ulempen for bade
Utbygger og Kommunen mest mulig. Felles koordineringsmgter skal benyttes til
planlegging, avklaring av behov og optimalisering av driftsopplegg og skal giennomfgres
sa lenge det pagar samtidig aktivitet pd omradet bade fra vegprosjektet og
boligprosjektet.

8. Utbygger sin rett til 3 benytte Kommunens anleggsveg
8.1 Adkomstrett
Dersom Utbygger gnsker & igangsette egne byggearbeider fgr Kommunen har
ferdigstilt tiltakene i henhold til avtalens punkt 6, gis Utbygger en tidsbegrenset
rett til & benytte Kommunens anleggsveg fra E6 ved Mattsjgkrysset, for
ngdvendig tilkomst til sine utbyggingsfelt B11, B12, B13 og B14#1. Anleggsvegen
er vist med bla farge i bilag 6.

Rettigheten gir ikke Utbygger rett til utkjgring av masser pa Kommunens
anleggsveg. Masseutkjgring fra utbyggingsfeltene B11, B12, B13 og Bl4#1 er
regulert i en egen avtale mellom Utbygger og SVV.

Utbygger kan ikke holde Kommunen ansvarlig dersom Utbyggeri kortere
perioder i Ippet av dagen ikke kan benytte anleggsvegen pa grunn av
anleggsmessige forhold hos Kommunen. Kommunen skal i sa fall varsle Utbygger
pa forhand. Partene avtaler saerskilt et va rslingssystem for dette.

Utbygger kan ikke holde Kommunen ansvarlig, dersom anleggsvegen i kortere
perioder ikke kan benyttes som anleggsveg, og dette skyldes forhold utenfor
Kommunens kontroll.

8.2 Endring av Utbygger sin adkomstrett
Kommunen kan gjgre justeringer i Utbygger sin adkomstrett, dersom dette blir
ngdvendig for gjennomfgring av Kommunens entreprengrarbeider. Kommunen
skal i s3 fall skriftlig informere Utbygger sa snart som mulig.
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8.3 Tidsbegrensning
Utbygger sin adkomstrett er tidsbegrenset til a gjelde fra 16 uker etter fysisk
oppstart av veganlegget som Kommunen skal bygge i henhold til denne avtalen,
og til permanent veg o_KVO01 og tilhgrende konstruksjoner er ferdig fra
Mattsjgkrysset og forbi o_KV14 (da kan Utbyggerne bruke denne vegen inni
omradet fra E6), eller til partene skriftlig avtaler noe annet.

8.4 Kostnader
Dersom Utbygger benytter seg av adkomstretten, fordeles kostnader med
vedlikehold og drift av anleggsvegen, samt renhold og handtering av eventuell
tilgrising av offentlig vegnett 50/50 mellom partene for den perioden Utbygger
benytter anleggsvegen.

9. Fraskrivelse av spksmalsrett
Utbygger fraskriver seg herved retten til a reise sgksmal om forhold som bergres av
denne avtalen og som kunne blitt prgvd rettslig allerede etter endelig vedtakelse av

plan.

10. Overtakelse av offentlige anlegg til drift og vedlikehold
Kommunen overtar det offentlige kommunale samferdselsanlegget, jf. punkt 6.1
bokstav a, VA-anlegget, jf. punkt 6.2, og avfallssuganlegget, jf. punkt 6.3, til drift og
vedlikehold nar arbeidene er fullfgrt.

11. Grunnavstaelse
Utbygger overdrar eiendomsretten til areal regulert til offentlig samferdselsanlegg og
teknisk infrastruktur til Kommunen. Arealene fremgar av bilag 5a-f. Kommunen betaler

10 millioner kroner for erverv av arealene.

Utbygger gir herved Kommunen fullmakt til & spke disse arealene fradelt, sa snart
forbeholdet i avtalens punkt 17 andre avsnitt er bortfalt. Arealene fradeles i henhold til

reguleringsplanens formalsgrenser.

S3 snart arealene er fradelt sender Utbygger faktura til Kommunen med 30 dagers
forfall.

Kommunen gis rett til selv & overfgre hjemmelen, ved a utstede hjemmelserkleering

etter tinglysingsloven § 38b.

563512025



12. Betalingsplikt
Utbygger betaler 56 millioner kroner til Kommunen for etablering av
samferdselsanleggene beskrevet i punkt 6.1 bokstav a.
Utbygger betaler Kommunen 60 millioner kroner for prosjektering og bygging av tiltak
nevnt i punkt 6.2 og 6.3, herunder Kommunens byggherrekostnader.

Kommunens rett til @ starte fakturering til Utbygger for det samlede bidraget palydende
116 millioner kroner inntrer nar fglgende kumulative vilkar er oppfylt:

e Kommunen har igangsatt opparbeidelse av tiltak i henhold til avtalens punkt 6

e Utbygger har fatt fgrste rammetillatelse innenfor omradeplan r20150025

o Utbygger har adkomst til sitt byggefelt, jf. avtalens punkt 8.3

e Eksisterende vannledning over B13 er fjernet, se utkrysset vannledning i bilag 3a
oghb

Dersom bidraget forfaller fortigpende med byggetiden til tiltakene som omfattes av
denne avtalen, fordeles bidraget i like belgp som faktureres kvartalsvis ut
byggeperioden (planlagt byggetid er 2,5 ar). For gvrig skjer fakturering i samsvar med
pafglgende avsnitt.

Dersom bidraget forfaller fgrste gang i Igpet av byggetiden, fordeles bidraget pa
gjenstaende kvartaler. Fgrste fakturering omfatter imidlertid palgpt arbeid per
fakturadato.

Dersom bidraget forfaller etter byggetiden, faktureres Utbygger for hele bidraget s3a
snart Utbygger har fatt ferste rammetillatelse innenfor omradeplan r20150025.

Rente iht. punkt 13 og indeksjustering iht. punkt 14 kommer i tillegg.
Utbygger plikter a betale innen 30 dager etter at faktura er mottatt.

Dersom det er mulig i forhold til gjeldende avgiftsregelverk, viderefakturerer
Kommunen refusjon til Utbygger uten paslag for mva.

Hvis planmyndigheten vedtar a tilbakefgre hele eller deler av omradet innenfor
r20150025 til LNFR-formal, slik at det ikke lenger kan bygges ut som planlagt, reduseres
Utbyggers plikt til 3 betale for det avtalte samferdselsanlegget. Reduksjonen i betalingen
skal veere proporsjonal med hvor mye byggeareal (m? BRA) som blir tatt bort fra
utbyggingsplanene. Dersom Utbygger pa tidspunktet for slikt vedtak allerede har
innbetalt belppet, plikter Kommunen a tilbakebetale den delen av belgpet som tilsvarer
reduksjonen. Tilbakebetaling skal skje senest 30 dager etter at vedtaket om
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omregulering er endelig og Utbygger har sendt faktura. Rente iht. punkt 13 andre
avsnitt kommer i tillegg.

13. Renteberegning
Det beregnes rente av bidrag for etablering av samferdselsanlegget fra og med 20 uker
etter anleggsoppstart til betalingsforfall. Rentesatsen er gjennomsnittlig 3 maneders
NIBOR de siste 12 maneder. Det beregnes et tillegg til rentesatsen pa 1 prosentpoeng.

Dersom planmyndigheten vedtar 3 tilbakefgre hele eller deler av omradet og
Kommunen plikter & tilbakebetale et belgp iht. avtalens punkt 12 siste avsnitt, skal det
beregnes rente av det refunderte belgpet med tilsvarende rentesats som avtalens punkt
13 fgrste avsnitt. Renten beregnes fra den dato da Utbygger sin betaling oversteg det
bidrag som Kommunen kan kreve iht. avtalens punkt 12 til Utbyggers forfallsdato for
tilbakebetaling.

14. Indeksjustering
Bidrag for prosjektering og bygging av tiltak nevnt i punkt 6.2 og 6.3 herunder
Kommunens byggherrekostnader (VAR) justeres med endringen i Statistisk Sentralbyras
”Byggekostnadsindeks for veganlegg, Veganlegg, i alt” fra basistidspunkt juli 2025 fram
til fakturering av det enkelte avdrag. Tillegg for indeksjustering faktureres
etterskuddsvis, nar indeksen for den enkelte avdragsperioden er publisert.

15. Sikkerhet
Som sikkerhet for forpliktelser i henhold til denne avtalen, tinglyser Utbygger et
pantedokument til fordel for Kommunen palydende 130 millioner kroner pa gnr 16
bnr 511 i Trondheim kommune. Pantet skal ha prioritet etter Utbyggers
bank/laneinstitusjon, med palydende tilsvarende som for Kommunen. Det er en
forutsetning at Kommunen til enhver tid har tilstrekkelig sikkerhet for det samlede
bidraget.

Ved behov for nedkvittering eller sletting sender Utbygger dokumentasjon for betalt
bidrag sammen med forespgrsel om nedkvittering i samsvar med innbetalte bidrag eller
om sletting, til Kommunen ved Eierskapsenheten. Forutsatt at Kommunen til enhver tid
har tilstrekkelig sikkerhet for gjenvaerende bidrag, sgrger Kommunen for nedkvittering
eller sletting av pantedokumentet. Pantet ma ikke hindre fradeling av eiendom.
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16. lkrafttredelse

Avtalen treri kraft nar den er signert av begge parter.

17.Forbehold

Ved motstrid mellom vedtak truffet av plan- og bygningsmyndigheten og denne avtalen,

herunder vedtak knyttet til stgyskjerm nevnt i avtalens punkt 6.1.a tredje avsnitt, gjelder

plan- og bygningsmyndigheten sitt vedtak foran avtalen.

Kommunen signerer avtalen under forbehold om ngdvendig godkjenning fra
Kontaktutvalget i Miljppakken, samt eventuell ngdvendig politisk godkjenning fra

Trondheim kommune. Uten slik godkjenning av avtalen innen 01.05.2026 bortfaller

avtalen uten forpliktelser for noen av partene.

18. Avtaleeksemplarer

Avtalen utferdiges i 2 -to- likelydende eksemplarer, med ett til hver av partene.

Styrets leder
Rotvoll Eiendom AS
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Lars Magnussen
Finansbyrad
Trondheim kommune
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| Magnus Lagaboters vai, bru over o KVO!

Fortau og annen veggrunn

opparbeides ikke som fglge av
graveskraningene fra utbyggingsomradene
Disse tiltakene ma opparbeides

og bekostes av utbygger

se vedlegg for detaljer

https://drive.google.com/drive/folders/1LiF MOSbh8M2uEPIzeV8maK 21_HjazHw
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PlLAG 54

Det midlertidige arealet vist med grent pa W004, W005a og b, W201 og W202 rigg og
anleggsbelter for bygging av Brundalsforbindelsen i hele byggetiden. Unntak for dette er
folgende soner:

Sone 1

Brundalsforbindelsen skal bruke dette arealet som rigg i forbindelse med bygging av
gang og sykkelvegbrua over o_KVO01. Sa fort denne brua er ferdig skal arealet ryddes og
fristilles for utbygger. Dette skal skje senest 15 mnd. etter fysisk byggestart for
Brundalsforbindelsen.

Sone 2

Midlertidig beslag langs o_SV11 (GS-veg mot fengselet), s mé partene samhandle
nzermere om dette. Vi har ikke innsikt i hva utbyggerne skal bygge under overflata, men
erinnstilt pa at en samvirker om & handtere dette pa best mulig méte.

Sone 3

Arealer for etablering av ny kommunal VA i o_KV13, sa snart denne er pa plass skal
arealet fristilles til utbyggingen av boligfeltene (som skal opparbeide gaten). Arealene
inne pa B13 kan fristilles sa snart ny VA er etablert og satt i drift. Nar dette er satt i drift
kan utbygger rive dagens VA som ligge inne pa B13.

Sone 4

Midlertidig erverv (grann farge). Arealet mot o_KV02 (mot gst) er ngdvendig for
graveskraninger, sa snart terrenget er tatt ned til ngdvendig hayde for etablering av
teknisk infrastruktur kan utbygger ta det i bruk for egen utbygging.

Midlertidig erverv mot o_KV01 (Nordside). Deler av arealet ma benyttes til vegbygging.

Permanent erverv (gul). (dst) Deler av arealet er ngdvendig for vegbygging og VA som vist
pa tegning X01 og W201 og W005a.

Midlertidig areal utenfor disse fire sonene, er til eksklusiv bruk for Brundalsforbindelsen, med
mindre annet er eller blir avtalt skriftelig.
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